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Manifestagao
Processo: AD n° 4670-21-SP-DIR (SEI CAPPS:6068.2022/0002418-0)
Interessado: GR2 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
Contribuinte: 950190.506745-3
Local: AVENIDA PAULO GUILGUER REIMBERG N° 3115
Assunto: Certidao de Diretrizes para Loteamento
Legislacao Vigente: Lei n® 16.402/16 e Decreto n° 59.885/20
N°. de Unidades: Previsao 998 un/hab.

PRONUNCIAMENTO n° 135/CAPPS/2022

A CAPPS, em sua 39 Reunido Ordinaria, realizada em 26 de outubro de 2022, nos termos da competéncia
dada pelo Decreto n® 54.297/13, com nova redagdo pelo Decreto n® 57.286/16, Decreto n® 57.558/16, Decreto

n°® 58.021/17 e Decreto n°® 58.782/19, deliberou pela retirada de pauta, onde:

01.SVMA/CLA/DCRA/GTMAPP concluiu que ha importantes questdes relacionadas a legislagdo
especifica de APRM-B (Area de Protecdo e Recuperacdo de Mananciais) entendendo serem

limitantes a proposta apresentada, a qual elencamos:

a. Observou-se que o Lote 04 atende ao parametro urbanistico de Lote Minimo de 5000m? para a

Subarea de Conservagao Ambiental — SCA, dentro do Compartimento Ambiental Corpo Central I.
Entretanto, este Grupo Técnico considera que o uso proposto para tal lote (comercial) ndo se
apresenta viavel frente aos demais parametros urbanisticos exigidos pela Lei de APRM-B, sendo
eles o Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 0,2 (dois décimos), Taxa de permeabilidade
minima (somente solo natural) igual a 90% (noventa por cento) e Indice de Area Vegetada (nos
termos do Inciso X, Art. 4° da Lei Estadual 13579/2009) igual a 45% (quarenta e cinco por
cento);

b. Ressalta-se que as plantas deverdo demonstrar atendimento aos pardmetros urbanisticos minimos

exigidos pela Lei Estadual 13579/2009 e Decreto Estadual 55342/2010 (APRM-B), em relagao a
Subérea de Conservacdo Ambiental (SCA) e Subarea de Ocupacdo Especial (SOE). A proposta
atual ndo se encontra dentro de tais parametros minimos;

c. Devido a restricdo de ocupagdo e de impermeabilidade em SCA (APRM-B), sendo lote minimo

5000m? e taxa de permeabilidade 90% do lote, sera necessario a alteragdo da proposta da Area
Institucional para SOE, afim de possibilitar a implantacdo do equipamento publico com melhor



aproveitamento dos pardmetros urbanisticos;

d. A area incidente em SCA apresenta significativas restrigdes ambientais nos termos da Lei Estadual

13579/2009. Desta forma, este Grupo Técnico entende que tal drea tem vocagdo para implantacao
de Area Verde.

e. O interessado ndo apresentou o laudo de caracterizagdo da vegetacdo do local, nos termos da
Resoluggo CONAMA n° 01/1994, conforme solicitado em Informacdo Técnica n°
230/CLA/DCRA/GTMAPP/2022 (documento SEI 061640728).

Apos essa reformulacdo e para maiores esclarecimentos, o Interessado devera contatar
obrigatoriamente o Eng®. Florestal Luiz Gustavo Balbino de SVMA/CLA/DCRA/GTMAPP através
do fone 5187.0209 e/ou e.mail Igbalbino@prefeitura.sp.gov.br , citando o niimero do processo;

02. PARHIS/DPS solicita que o Interessado esclareca a diferenca na area do terreno entre a primeira
proposta apresentada (104.361,90 m2) e a segunda proposta apresentada (71.502,74 m2), face nao

apresentacao da matricula atualizada;

03. Sejam observadas as ressalvas de SVMA/CLA/DAIA/GTAC quando da emissao das Diretrizes.

Sdo Paulo, 24 de Novembro de 2022

YURI VALERIO DE SOUSA
Presidente Suplente da CAPPS

Portaria n® 40/2021/SMUL.G

VOTOS FAVORAVEIS: Yuri Valério de Sousa, Alexandre Mikio Takaki, Luiz Gustavo Balbino, Denise
Gongalves Lima Malheiros,Rosimeire Lobato,Wilma Xavier dos Santos e Jodo Justiniano dos
Santos.

OUTRAS PRESENCAS:

Jose Guilherme C. da Silva, Katia Regina de Aratjo Raposo e Marilia Hamada.

_ I Yuri Valerio de Sousa
S@l. Presidente Suplente

Em 24/11/2022, as 10:27.
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